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V Banové dne 24.6.2025

Doporuceni spoluvlastnikiim dotéenych pozemkii ve véci predZalobnich vyzev od riiznych
spolec¢nosti

Vzhledem k informaci o doruceni ptedzalobnich vyzev od riznych spolecnosti spoluvlastnikiim
pozemkil v katastralnim uzemi obce Banov jsme text pfedzalobni vyzvy ptedali k posouzeni pravni
kancelafi a zde predkladame doporuc¢eni spoluvlastniktim:

V pripadé zajmu prodat spoluvlastnicky podil

Pokud budou mit adresati pfedzalobni vyzvy zajem o prodej svych podilii na predmétnych pozemcich,
dirazné¢ doporuCujeme mimosoudné jednat se spoleénostmi s nalezitou opatrnosti. Silné¢ navic
doporuCujeme, aby bylo pro stanoveni hodnoty jednotlivych podilli pofizeno nezavislé odborné
posouzeni hodnoty pfedmétnych pozemkl (znaleckym posudkem, pisemnym odhadem realitniho
makléfe atp.). Dlrazné bychom chtéli prfedev§im doporucit, aby konkrétni odhadce ¢i znalec byl
vybiran vzdy adresadtem pifedzalobni vyzvy, nikoliv spolecnostmi zasilajicimi tyto vyzvy. Zaroven
doporucujeme, aby si adresati predzalobni vyzvy takové odborné posouzeni hodnoty predmétnych
pozemkl pozadovali zavést jako pfilohu do smluvni dokumentace, kterou spole¢nosti avizovaly
zpracovat na své naklady.

Néklady soudniho Fizeni

Tvrzeni uvadéné spolecnostmi v ramci piedzalobni vyzvy ohledné nahrady nakladt soudniho fizeni
jsou z velké ¢asti nepravdiva. V rdmci fizeni na vypotradani podilového spoluvlastnictvi neni mozné,
az na soudni judikaturou dovozené vyjimky (viz nize), stanovit povinnost nahradit naklady spojené
s danym fizenim.

Z povahy daného soudniho fizeni nelze ukladat jednotlivym ucastnikiim povinnost ndhrady nakladt
fizeni, az na vyjimky, kdy

e se jedna o obstrukéni chovani konkrétniho spoluvlastnika,

e se ucastnik soudniho fizeni nezajima o konstruktivni vyfeSeni dan¢ zalezitosti nebo

e jde ze strany nekterého z ucastnikti fizeni o tzv. Sikan6ézni vykon prava.
Tyto uvedené vyjimky z pravidla zékazu ulozeni nahrady nakladii fizeni stanovil Ustavni soud ve
svém nalezu sp. zn. IV. US 404/22, ze dne 05. 04. 2022. Dané vyjimky oviem nedopadaji na situaci,
kdy podilovy spoluvlastnik trva na zachovani svého vlastnického prava.

Zamitnuti zruSeni podilového spoluvlastnictvi

Soud miize v ptipadé zahajeni soudniho fizeni o zruseni podilového spoluvlastnictvi zamitnout dany
navrh, prikazat vlastnictvi dané véci jednomu ze spoluvlastnikii nebo nafidit prodej dané véci ve
vefejné drazbé. Pokud soud zamitne ndvrh, tak ke zruseni podilového spoluvlastnictvi nedojde.
Podminky pro zruSeni navrhu na vyporadani podilového spoluvlastnictvi jsou uvedeny v posledni véte
§ 1140 obcanského zakoniku, ktery uvadi jako divody

e nevhodnou dobu (zpravidla se musi jednat o diivod pirechodného charakteru) nebo

e Ujmu nékterého ze spoluvlastnikd (4jma vznikla ze subjektivnich diivodl na strané podilového
spoluvlastnika).
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Soud vS§ak v ptipadé vyhovéni navrhu mize jako jeden ze zpisobu pfikazat jednomu spoluvlastnikovi
spole¢nou véc odkoupit od ostatnich spoluvlastnikii. Tim padem vSichni ostatni podilovi
spoluvlastnici, ktefi jsou Gcastniky daného soudniho fizeni, musi byt vypofadani tak, aby se hodnota
jejich majetku pii skonceni daného soudniho fizeni nezménila. Proto soud zpravidla vzdy natidi
vypracovani znaleckého posudku na urceni hodnoty spolecné véci. Podilovym spoluvlastnikiim tak
nalezi ¢astka odpovidajici hodnoté jejich spoluvlastnického podilu na spolecné véci, stanovené podle
znaleckého posudku. Tyto ukony jsou provadény z Gfedni povinnosti, pfiCemz soud, az na ptipady
uvedené vyse, nepozaduje za provedeni téchto ikonti nahradu naklada fizeni.

Shrnuti

Tvrzeni spolecnosti, Ze v pripadé vyhovéni navrhu na vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k pfedmétnym pozemkim hrozi, Ze budou adresati predzalobnich vyzev nuceni nahradit
naklady vzniklé s vedenim daného Fizeni (soudni poplatek, ndhrada za znalecky posudek, nahrada
nakladli na zastoupeni advokatem atd.) jsou z velké miry pouze mystifikujici s cilem vytvorit na
adresata predZalobni vyzvy neprimy natlak ze strany spolecnosti. Stézejnim je, aby nebyly
naplnény skutkové podstaty vyjimek uvedenych vyse.

Spole¢nosti uvedenymi ptredzalobnimy vyzvami jednaji v pomysinych ,,mezich* zakona. L.ze ovSem
konstatovat, Ze obsah téchto ptedzalobnich vyzev je tendencni a spolecnosti v nich uvadi i zavadéjici
informace, zfejmée s cilem presveédcit adresaty — pravni laiky, aby jednali dle navrhu spolec¢nosti.

Dulezité je, Ze nahrada nakladti soudniho fizeni by za standardnich okolnosti neméla byt ostatnim
spoluvlastnikiim v pfipad¢ soudniho fizeni uloZena, pokud nebude naplnéna néktera z vyjimek
uvedenych vyse.

Pokud navic nékteti adresati predzalobnich vyzev nemaji zajem o prodej svych spoluvlastnickych
podild na pfedmétnych pozemcich, nemtize jim byt tato skutecnost davana k tizi, na druhou stranu by
se meli pripravit, ze s vysokou pravdépodobnosti s nimi bude v budoucnosti zahajeno soudni fizeni,
v ramci kterého bude dana zalezitost projedndvana a také rozhodnuta. Z divodu procesni opatrnosti
a aby nebyly naplnény skutkové podstaty vyjimek ze zdkazu nahrad nékladl fizeni, bychom jim proto
doporucovali, aby jednali s maximalni obezietnosti.

Pokud vSak maji n¢ktefi adresati predzalobnich vyzev zdjem o prodej svych spoluvlastnickych podili,
doporucujeme postupovat zptisobem uvedenym vyse.

Zavérem

- Pokud adresat vyzvy ma zajem prodat podil, doporucujeme ucinit tak na zéklade vlastniho
znaleckého posudku. Zaroven doporucujeme oslovit s prodejem spiSe ostatni vlastniky, obec a
v piipad¢ singularnich podilti Spole¢nost singularistti v Banové.

- Pokud adresat nema zajem prodat podil, nemusi nyni nic €init.

-V pripadé, Ze néktera spolecnost vyvola soudni fizeni za ucelem zruSeni spoluvlastnictvi, soud
rozhodne o zplsobu vyporadani. Jelikoz ve spoluvlastnictvi nechce setrvat spolecnost, je
pravdépodobnéjsi vyporadani podilt prodejem mezi ostatni spoluvlastniky nebo prodejem
jejich podilu prostiednictvim drazby.

- Naklady fizeni muze spoluvlastnik nést pouze v ojedinélych piipadech uvedenych vyse.

Bc. Marek Mahdal
starosta
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